Sorgenfrivang 11
Lyngby almennyttige Boligselskab

Referat af ordinzert afdelingsmede
tirsdag den 13. marts 2018, kl. 19.00 i selskabslokalerne.

71 lejemal var repreesenteret.

Formand Preben Mac bad velkommen og foreslog sammen med resten af
afdelingsbestyrelsen — Asger Rgngren som dirigent.

Ad. 1 Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg.
Asger Rangren modtog valget og konstaterede, at mgdet var rettidigt indkaldt og at madet
blev afholdt inden for tidsfristen.

Birgit Borre blev valgt som referent.
Ejendomsfunktionzererne blev valgt til stemmeudvalg.

Derefter gav Asger Rengren ordet til formanden, der bad afdelingsbestyrelsen om at
praesentere sig.

Ad. 2 Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmeade.
Formand Preben Mac aflagde beretning for afdelingsbestyrelsens arbejde siden sidste
afdelingsmgde den 14. november 2017.

Helhedsplanen.
| afdelingsbestyrelsen har en meget stor del af arbejdet naturligt drejet sig om
Helhedsplanen.

Etape 4. Opgang 253.
Tilbageflytningen til opgang 253 er pabegyndt og forventes feerdigt i labet af marts maned.



Etape 5. Opgang 249.
Facademontering og montering af altaner er i fuld gang. Kekkenmontage er naet halvvejs
og pa badevaerelser er montagen af saniteten pabegyndt.

Etape 6. Opgang 247.
Beboerne er flyttet ud og nedrivning er startet.

Bornehaven.
Bgrnehaven er genhuset og hver morgen bliver barnene hentet i bus, - kart til en
institution i Allered — og tilbage igen om eftermiddagen.

Brug af forkerte ror i blok A.

| blok A - opgang 261/259 - er der brugt forkerte rer m.m. Det har skabt store problemer og
har vaeret til stor gene for beboerne.

Handveerkerne har igen vaeret inde i samtlige lejligheder for at udskifte rar m.m. Endvidere
har handvaerkerne forarsaget vandskader, - ikke genetablere toiletter inden fyraftenen og
glemt at lukke op for vandet.

Vi finder det helt uacceptabelt og afdelingsbestyrelsen har klaget til DAB.

Fuger.

Som det flere gange har vaeret naevnt, sa krakelerer de harde fuger i kekkener og pa
badevaerelser.

Afdelingsbestyrelsen har tidligere overvejet at sendre til blede fuger, men efter at have
genovervejet sagen, er det besluttet, - at fugerne udfares som beskrevet i projektet.

DAB's radgivere og entreprengren star overfor at skulle Iase dette problem og det er deres
ansvar.

Lose klinker pa repos.

Klinkerne i de tre faerdigrenoverede opgange, har lgsnet sig flere steder. Arsagen kendes
endnu ikke. Derfor er der endnu ikke lagt klinker i opgang 253.

DAB har foreslaet, at repos-gulvene i de sidste tre opgange i stedet bliver malet.

Afdelingsbestyrelsen har fastholdt, at der skal lsegges klinker i alle opgange. Vi gnsker at
opgangene fremstar ens, - og som beskrevet i projektet.

Glasgangen.
Glasgangen mellem blok A og B er teet pa at vaere faerdig.
Det forventes at ske engang i april maned.

Solfangere.
Solfanger pé to af husene er tilsluttet vores el-system — vi bruger al den producerede

strem i driften.



Tidsplan.
Som det ser ud nu, - vil den endelige aflevering ske i 2019.

Okonomi.
Ekstra krav i gkonomien. Forhandlinger pagar.

Trivselsrummet.
Trivselsrummet er faerdigt — og kan igen udlejes.

Elevatorer.
Bagsiden af elevatorder i stuetagen og betonvasggen i keelder, - vil blive malet i samme
farve som opgangsfarven.

Evt. nye P-pladser mellem blok B og C.

Afdelingsbestyrelsen har undersggt muligheden for etablering af nye P-pladser pa
gstsiden. Der er tale om arealet overfor garagerne mellem blok B og C ud mod Kirkestien.
Prisen ligger omkring %2 mio. kr. Vi overvejer videre.

Husets Internet.

Ejendomskontoret har indkgbt nogle tradlase routere til Wi-Fi af Parknet.

Disse routere vil beboerne kunne kabe, hvis de gnsker en bedre internetdaekning i
lejlighederne.

Routerne er supporteret af Parknet.

Forbedringsforslag og driftsproblemer m.v.
Afdelingsbestyrelsen er bekendt med, at der pa de sociale medier livligt diskuteres
problemer i vores boligafdeling.

Det kan man sagtens gare, - men hvis man har forslag til forbedringer, som kan vaere til
gleede for beboerne, s vil vi opfordre til, at man henvender sig afdelingsbestyrelsen.

Der er opsat en postkasse ved siden af dgren til bestyrelseslokalet overfor vaskeriet, -
eller man kan henvende sig elektronisk ved hjeelp af vores hjemmeside:
http://www.sorgenfrivang2.dk/index.php/skriv-til-bestyrelsen

Hvis beboerne opdager driftsproblemer, opfordres de til at meddele det til
ejendomskontoret i abningstiden, - eller pa e-mail: sorgenfrivang@mail.tele.dk

De ansatte.

Ejendomskontoret er meget presset pa grund af de mange ind- og udflytninger, samt
opgaver med relation til byggeprojektet.

Tak til alle for det store arbejde de udfarer.



Spoergsmal fra salen.

En beboer startede med at fortaelle, at man kunne kgbe en ekstra router, der kan daekke i
de store lejeligheder.

Allan Olsson: Jo starre lejlighederne er, jo svaerere er det for det tradlgse signal at na ud i
hele lejligheden.

Hvis man oplever problemer med Wi-Fi signalet, skyldes det ikke problemer fra ParkNet's
side, med derimod at Wi-Fi-signalerne keemper om styrken/pladsen.

Mange routere - der er mere end 3-4 ar gamle, kan ikke saettes rigtigt op. Derfor er en
router af nyere dato l@sningen.

Vi anbefaler at man keber en router (evt. pa Ejendomskontoret), som er supporteret af
ParkNet.

Et par beboere naevnte, at de ikke kunne hgre deres ringeklokke nar
varmedgren/mellemdgren var lukket.

Fra ejendomskontoret var der blevet foreslaet en tradlgs ringeklokke. Efter at den er
monteret virker det fint.

Det er ogsa en mulighed, evt. at nedtage/fierne varmedgren/mellemdgren.
Denne dgr blev som bekendt opsat p.g.a. kulde fra repos, - og med renoveringen og den
lukkede repos, er behovet for den ekstra dgr der ikke leengere.

En beboer nzevnte, at hun havde store problemer med at modtage sin post — da der flere
gange er stjdlet breve fra postkassen. Beboeren havde i et brev til bestyrelsen, bedt om at
der blev sat overvagning op i postrummene.

Bestyrelsen har undersagt sagen og ingen andre i bebyggelsen har oplevet disse

problemer.
Det vil koste 70-80.000 kr. at opseette overvagning. Det er mange penge at bruge, da
ingen andre beboere kender til problemet.

Beboer: Postrummet. Darpumpe etableret, men der kan stadig ikke lukkes af. Hvor leenge
skal det forega?

Allan Olsson: Postrummene har vaeret NCC’s omrade og problemet med at lukke dgrene
er deres andel. Vi venter pa ny software.
(Det blev leveret dagen efter mgdet og ordnet samme dag.

Dgrstationen i opgang 261: Opdatering i vores system har gjort, at vi var nadt til at holde

dgrene abne.
(Efter magdet: Opdateringen er foretaget og deren fungerer igen).



Beboer: Et er at lejlighederne meddeles klar til indflytning — og derefter konstateres det, at
der er en masse fejl og mangler. Nu er det 2 ar siden de farste flyttede ind.

Preben Mac: Pa de seneste afdelingsmgader har vi gjort opmaerksom pa, at vi ikke er
tifredse, - at det er uacceptabelt — alt for mange fejl og mangler. Vi siger det hver gang —
vi kan ikke ggre mere end vi gar.

Nar | flytter tilbage, - sa husk at fa det noteret og meddelt, - sa vi ikke selv kommer til at
heaefte for det.

Beboer: Vi vil gerne have Sorgenfrivang Il til at fungere.

Jeg ved godt at bestyrelsen stiller de samme spgrgsmal til NCC og til DAB.

Men hvor er forklaringerne henne? Hvorfor kan | ikke komme igennem til NCC? Hvorfor
kan bygherren ikke komme igennem til NCC?

Det kan forsamlingen ikke vaere tilfreds med.

En anden beboer: Gentagne klager igen og igen. Jeg tvivler ikke pa, at bestyrelsen ger
hvad den kan.

Hvor er DAB i denne sag. Renoveringen er ikke feerdig i 261, - s& hvordan kan DAB kraeve
forhgjet husleje. Det kan ikke veere beboernes problem, DAB — huslejestigninger. Hvorfor
far man ikke fat i NCC.

Nar man som beboer sparger folkene fra NCC, - sa ved de ikke noget.

Preben Mac: Vi beder DAB banke i bordet overfor NCC. Vi kan ikke gare andet. Fint
forslag at invitere DAB til naeste mgde, sa de kan komme med en redeggrelse.

Beboerne skal ikke tale med NCC.
Kom igen nar vi holder mgdet og sig alt det du siger der Nabil.

Beboer: Hvorfor graver de brostenene op igen ved 2617

Olsson: Pa grund af de mange "sger” af vand, - har man forsggt at grave draen ned, men
frost i jorden har ikke tilladt det. Nu prgver man igen at komme i jorden.

En beboer foreslar, at et punkt kommer til at lyde: | 2 2 ar har forsamlingen gnsket et
mgde med DAB.
Enstemmigt vedtaget.

Beboer: Jeg er rigtig glad for, at vi skal have et mgde med DAB. Jeg er ngdt til at sperge:
Hvor er LAB henne. Hvilken relation har formand Preben Mac og afdelingsbestyrelsen til
LAB og videre til DAB? Ellers beder jeg om, at LAB ogsa er tilstede pa sadan et mgde.

Preben Mac: Jeg sidder i styregruppen hvor LAB ogsa sidder. Jeg foreslar, at formanden
for LAB ogsa deltager.



Ad. 3 Godkendelse af afdelingens driftsbudget for perioden 1. juli 2018 {il
30. juni 2019.

Torben Andersen fra afdelingsbestyrelsen fik ordet og meddelte, at han farst ville
gennemga driftsbudgettet, - for derefter at give ordet videre til Anders Kristiansen,
gkonomichef i DAB.

Torben Andersen gennemgik driftsbudgettet, - og her nsevnte han bl.a., at budgetforslaget
indeholder en stigning i huslejen pa 4,00%, - svarende til 1.040.000 kr. for hele afdelingen.

Anders Kristiansen, DAB fik ordet, for at forklare hvilke muligheder vi har.

Anders Kristiansen: Da Landsbyggefonden i 2015 fastsatte sit lan til afdelingen, regnede
de pa hvad der ville vaere en rimelig husleje. De kom frem til en m2 pris pa 954 kr.
Normalt stiger l@nninger og priser med 2% p.a. i gennemsnit.

Derfor siger Landsbyggefonden: En stigning pa 4% i 2018/2019 og en stigning pa

4% i 2019/2020.

Byggesagen afsluttes i 2019.

En beboer ville gerne vide, om det er Landsbyggefonden der skal styre vores
huslejeniveau. Er det ikke DAB der styrer vores administration og dermed ogsa vores
husleje.

Anders Kristiansen: Det er DAB der saetter huslejen, - men det er beboerne der
bestemmer om det skal godkendes.

Landsbyggefonden har ogsa noget at skulle have sagt. Det er os der sgger
Landsbyggefonden om huslejestette og driftslan. — og det er deres tilsagn, der ger at sa
stor en renovering er mulig.

Dirigenten: Landsbyggefonden har sat som betingelse, at huslejen skal stige 2% om aret.

En beboer ville gerne vide, hvorfor der stilles dette krav. Hvad far Landsbyggefonden ud af
det.

Dirigenten: Landsbyggefonden skal ud fra et fordelingsprincip - fordele ud til de forskellige
afdelinger, - og finde frem til et huslejeniveau.

Beboer: Jeg vil gerne vide, hvordan kommunikationen mellem DAB og
afdelingsbestyrelsen kan veere gaet sa galt. En stigning pa 8% er meget, - det er trods alt
en almennyttig bolig.



Beboere: Fra starten var det 38,5%. Er vi sikker pa, at der ikke kommer mere oveni.
Er der nogen garanti.

Anders Kristiansen: Vi kan ikke give nogle garantier. Det er der ingen der kan. —

Stiger ejendomsskatterne f.eks. naeste ar. Det ved vi ikke.

De 4% (ca. 1 mio. kr.) la=gger vi til vores opsparing - til at imgdekomme de kommende
huslejestigninger.

Det er en kampe stor og vanskelig byggesag der er i gang, men vi gar alt for at det ikke
gar ind og pavirker huslejen.

Vi har faet huslejestatte pa 2,7 mio. arligt — sammen med driftslan.

Beboer: Nar vi har indsendt regnskab de sidste 3 ar — hvorfor er regnskabet sa godkendt i
DAB.

Har vi overset de sidste 3 ar.

Forklar venligst.

Anders Kristiansen: DAB godkender ikke regnskaber. | den sidste ende er det LAB.
DAB har ingen ret til at afvise eller godkende et budget.

| forhold til det, at der ikke er meldt ud tidligere, - det kan jeg kun beklage, men det er
sadan vi praver at rede det i forhold til Landsbyggefonden.

Sa vi ogsa viser velvilje overfor Landsbyggefonden.

Beboer: Hvor mange ar har man vidst, at det er normal procedure. Hvornar har det vaeret
normalt at saette stigningen til 2% om aret.

Beboere: Hvem har faet det brev der siger noget om at Landsbyggefonden skulle have de
procenter i stigning. Hvor ligger det brev? Hvem har lzest det?

Beboer: DAB siger, at det er os der godkender budgetterne. Sa kan det jo ikke have vaeret
med i de tidligere budgetter.

Beboer: Det der undrer mig meget er, at vi har siddet til rigtig mange mader, inden vi
startede renoveringen. Det kan da ikke have vaeret en hemmelighed. Det undrer meget.

En beboer ville gerne vide, om vi kunne undgéa den ekstra stigning.

Dirigenten: Det korte svar er nej.



Anders Kristiansen: Pa spergsmalet om hvornar det er oplyst, sa var det fra sagens
begyndelse.

Nar de forskellige afdelinger sager Landsbyggefonden om statte, og Landsbyggefonden
giver tilsagn, - er det som udgangspunkt normal procedure, - under udarbejdelsen af en sa
stor renoveringssag, - at Landsbyggefonden forventer en 2% stigning om aret.

Vi anbefaler at budgettet godkendes med disse fejl rettet.

Hvis | ikke godkender en procentstigning i ar og naeste ar, - sa bliver statten tilsvarende
mindre.

Beboere gjorde opmaerksom pa, at vi har haft tre afdelingsmeder uden at vi har faet noget
at vide om denne stigning. Hvornar har afdelingsbestyrelsen faet denne oplysning?
Preben Mac: Pa et mgde den 29. november 2017 med DAB, talte Anders Hariick om en

stigning pa 2 procent om aret og et forslag om at haeve med de 4 procent.
Jeg og resten af afdelingsbestyrelsen foreslar at | stemmer ja.

Dirigent: Jeg forstar utilfredsheden med at denne afdeling forst bliver informeret sa sent.

Beboer: Mac, - du siger 8% eller mere. - Kan man ikke klage til Lejernes
Landsorganisation?
Preben Mac: Nej. Lejernes Landsorganisation har intet med almene boliger at gere.

Beboer: Er der noget overblik over hvor stort et belgb der vil blive reguleret med af
Landsbyggefonden.

Anders Kristiansen: Landsbyggefondens lan er et arligt belab og ikke et engangsbelgb.
Kravet er, at det skal ende pa 1032 kr. pr. m2 pr. md. i ar 2019/2020.

Beboer: Vi kan fremadrettet maske spare pa at stige i husleje.
Dirigenten foreslog, at vi med forsamlingens tilladelse slutter efter de sidste to indlaeg.
En beboer bemaerkede: Dem der ikke vi stemme for budgettet har 3 ar til at flytte.

Formand Preben Mac og afdelingsbestyrelsen opfordrede til at vi stemmer ja.

Dirigenten: Vi stemmer om budgettets godkendelse med de omtalte fejl rettet til.
55 stemte for forslaget

12 imod

4 hverken for eller imod



Ad. 5 Eventuelt.

Beboere spurgte til vandregnskabet og anmodede om, at belgbet saettes ned.
| november maned blev det oplyst, at vandregnskabet ville blive sendt ud farst pa aret.

Preben Mac: Bestyrelsen har rykket DAB for vandregnskabet. Desuden har vi bedt DAB
om at forsgge at ramme aconto belgbet sa godt som muligt.

En beboer sendte en stor tak til eiendomsfunktionzererne og den made de behandler os
pa.

Beboer: Under altanerne er der monteret et insekt-net. Dette net er ikke skruet ordentligt

fast.
Allan Olsson: Det vil blive ordnet.

Beboer: Husleje: Den udgift pa 88,- kr./md. der hedder "Bolignet”, - hvad daekker den?
Torben Andersen: Bolignettet blev monteret for 10 ar siden. Under byggesagen blev det
konstateret at kablerne skulle skiftes, - og der skulle findes en ny I@sning. Derfor karer vi
videre med de 88,- kr./md. i ca. 6 &r mere. Fremover vil det daekke afdrag pa vores nye

fiberl@sning.

En beboer foreslog at der ssettes askebaegre op ud foran opgangene.
Allan Olsson: De gamie askebaegre er gaet til under renoveringen. Der vil blive kabt nye.

Beboere takkede Anders Kristiansen fra DAB for at made op og gere det rigtig godt.
Dirigent Asger Rengren takkede for god ro og orden.
Formand Preben Mac takkede Asger R@ngren, - og beboerne for at made op.

Tak for i aften.
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lt Asg sgerRongren——""
Ref ent Dirigent



